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DASINMAZ OMLAK IDAROCILIYININ iQTiSADIi TOHLUKOSIZLiYO TOSIRI

Xulasa

Magalada dasinmaz amlak idaraciliyinin igtisadi tahlikasizliya tasir dairasi tahlil edilarak
dasinmaz amlaklarin, o ciimlodan torpaq sahalorinin igtisadiyyatin miihiim sektorlarindan biri olaraq
Olkalorin  vo muassisalorin  inkisafinin  tamin edilmasinda  xususi  ahamiyyat kasb etdiyi
asaslandrilmisdr. Maqalada, “Azorbaycan Respublikasinin 2022-2026-c1 illorda sosial-igtisadi
inkisaf Strategiyasi” iizra hayata kegirilon daginmaz amlak, o climladan torpaq sahalari ilo bagli
todbir va layihalor nazardan kegirilarak 6lkanin igtisadi tohllkasizliyinin sdzligedan sahada tamin
olunmast ilo bagh strateji yanasmalar togdim edilmigdir. Homginin, dasinmaz amlak idaraciliyinin
igtisadi tohlikasizliklo bagh asas aspektlori, 0 cimladan bazar saffafliginin artirilmasi, tanzimlama
mexanizmlarinin guclandirilmasi, milkiyyat hiiqguglarinin  qorunmast va Sarmayalarin samarali
istifadasi ilo bagli miivafig malumatlar togdim edilmisdir.

Olkomizds dasinmaz amlaklarin, o ciimladan torpaq sahalorinin idarsetms sisteminin
modernlasdirilmasi magsadilo hayata kecirilan layihalor va hamin layihalarin naticasinda alda
olunmus ugurlu naticalor sahibkarhq faaliyyatinin inkisafina xiisusi téhva vermisdir. Magalanin
naticalaring asasan, dasinmaz amlak idaragiliyi yalniz igtisadi béyiimanin Va inkisafin deyil, ham da
igtisadi tohlukasizliyin taminatinda miihiim bir amil olaraq qalir. Bu sahanin inkisafi, dovlat va 0zal
sektor arasinda amokdashgin giiclondirilmasi va innovativ yanasmalarin tatbiqi ilo daha da
mohkamlandirila bilar.

Acar sozlar: iqtisadi tohlikasizlik, strategiya, dasimmaz amlak, dasinmaz amlak bazari,
idaraetmo, ragomsal.

GIRiS

Hor bir dovlatin milli tahlikasizliyi hamin dovlatin igtisadi tahllkasizliyi ilo bir basa olagalidir
va har bir 0lks iigiin iqtisadi inkisafin, sabitliyin vo dayanigligin tomin edilmasi milli va igtisadi
tohliikasizlik baximindan strateji ohamiyyat kosb edir.

Bununla slagadar olaraq Azarbaycan Respublikasinin Prezindenti torafindan 22 iyul 2022-ci il
tarixindo imzalanmis miivafiq Seroncama asason “Azorbaycan Respublikasinin 2022-2026-c1 illor
Uzro sosial-igtisadi inkisaf Strategiyasi” tosdiq edilmisdir. Bu strategiyaya asason milli igtisadiyyatin
davamli inkisafi, onun maliyys dayanighiginin giiclondirilmasi, igtisadi infrastruktur quruculugu,
habelo insan kapitalinin davamli inkisafinin tomin edilmasi mogsadilo aidiyyasti dovlst qurumlarina
miivafiq tapsiriglar verilmisdir.

Strategiyaya daxil edilon todbir vo layiholor Birlogsmis Millotlor Toskilatimin Dayaniqli Inkisaf
Moagsadlari, habels igtisadi tahliikasizlik strukturuna daxil olan elementlar ilo six slagelondirilmisdir.
Belo ki, “Dayaniqli artan rogabat gabiliyyatli iqtisadiyyat” adli milli prioritet ilk sirada yer almaqla
umumilikda 5 milli prioritet miayyon edilmisdir.



Moalum oldugu kimi dasinmaz amlak, o climladan torpaq sahalarinin idaraciliyi ilo bagli bir sira
mosalalor iqtisadi sistemin torkib hissosino daxildir. Belo ki, dasinmaz omlak idaragiliyi Umumi
igtisadi dayaniqliq vo sabitlik baximindan 6lka gUn strateji oshomiyyat kosb edir. Xususilo dovlat vo
balodiyya milkiyystds olan dasinmaz omlaklarin, o cimlodan torpaq sahalarinin diizgiin va samarli
sokilda istifada olunmasi 6lkanin igtisadi tohlikasizliyinin tamin edilmasinds xtsusi rola malikdir.

Qeyd olunanlart nozoro alaraq “Azorbaycan Respublikasinin 2022-2026-c1 illordo sosial-
igtisadi inkisaf Strategiyasi”da dasinmaz amlak, o cimlodon torpaq sahalarinin idaragiliyi tzro strateji
yanasmalar miiayyan edilmis vo asagidaki miithiim todbirlar strategiyaya daxil edilmisdir:

1. omlakin amnistiyasi tizro mexanizmlorin hazirlanmasi vo mévcud amlak fondunun legal
osasda tam geydiyyatinin tomin edilmasi;

2. sahavi normativ hiiquqi aktlarin tokmillogdirilmasi;

3. daginmaz omlakla bagli omoliyyatlarin rogomsallasdirilmasi vo onlayn platformalara
kegilmasi;

4. dovlot amlakinin 6zallegdirilmasinag dair yeni strategiyanin totbiq edilmasi;

5. torpaq ehiyatlarinin mithafizasi va barpasi;

6. kond tosarriifati torpaqlarinin siini intellekt asasinda idara olunmas;

7. Azarbaycanin boylik ugur salnamasi olan isgaldan azad edilmis torpaglarin sosial-iqtisadi
sistemo effektiv reinteqrasiyasmin tomin edilmasi

Bununla slagodar olarag mivafig dévlst qurumlar torafindon strategiyaya asason mioyyan
edilmis strateji yanasmalara uygun olaraq yeni texnologiyalarin totbigi ilo dasinmaz omlak
idaraciliyinin modernlosdirilmasi vo optimallasdirilmasi istigamatinds davamli todbirlor hoyata
kecirilir.

Hoyata kecirilon todbirlar ¢orgivasindos dasinmaz omlak idarogiliyi tizro rogomsal platformalarin
yaradilmasi, molumat analitikasinin hoyata kegirilmasi, avtomatlasdirilmis sistemlorin vo stni
intellektin totbigi dasinmaz omlaklarin, o climlodon torpaq saholorinin daha effektiv vo tohliikasiz
idaro edilmasi imkanlarini yaratmigdir. Homginin, sdziigedon sahado modern idaroetmoa sisteminin
movcud olmast tikinti vo infrastruktur obyektlori ilo olagadar investisiya layihalorinin hoyata
kegirilmosi iigiin daha effektiv mexanizmi yaratms olmusdur. Investisiya layihalorinin hoyata
kecirilmasi olavo is yerlorin formalagmasini, istehsalin vo mohsuldarligin yiiksaldilmasini, xarici
investorlarin calb edilmasini va naticads dovlstin bidcs galirlarinin artimi dastokloyacokdir.

Qeyd olunanlarla yanasi dasinmaz omlak sektorunda hiiqugi gorgivenin diizgiin sokildo
formalagdiriimasi iqtisadi tohlikasizliyin  méhkamlandirilmasi Gg¢lin  xususi ohamiyyat dasiyir.
S6zugedon sahads mukommal hiiquqi infrastrukturun yaradilmasi, qanunvericilik vo soffafligin tomin
edilmasi daginmaz amlak bazari {izra investorlarin etibarini yiikSaltmis olur.

Azarbaycan Respublikasinin 2022—-2026-c1 illards sosial-igtisadi inkisaf Strategiyasina uygun
olaraq Iqtisadiyyat Nazirliyi yaninda ©mlak Mosalolori Dovlot Xidmoti vo Xidmatin tabeliyindo
“Daginmaz Omlakin Dovlot Kadastri vo Reyestri” publik hiiquqi soxsi torafindon xisusi tadbirlor
hoyata kegcirilmokdadir.

Belo ki, daginmaz omlakin dovlot kadastr1 vo reyestri foaliyyati ilo bagl bir sira dovlot
xidmatlari Uzra miracistlorin gobulu, emali vo naticalarina dair sanadlorin, habelo malumatlarin
verilmasi prosedurlarinin yalniz elektron formada hayata kegirilmasinin tamin edilmasi istigamatinda
layihalorin icrasi tamamlanmisdir. Homginin, miivafiq informasiya chtiyat1 vo sistemlori asasinda
daxili idaroetmo proseslorinin tam elektronlasdiriimast vo bu istigamatdo kompleks todbirlorin
gorulmasi mogsadilo Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 17 noyabr 2023-ci il tarixli 2354
nomroli Formanina asason “Dasginmaz ©Omlakin Elektron Reyestri vo Kadastr1” informasiya sisteminin
yaradilmasi istigamotindo zoruri todbirlor hoyata kegirilmokdadir. Belo ki, adigokilon sistemin
yaradilmasi ilo alagedar dasinmaz amlakin qeydiyyati, kadastri va idars edilmasi sahalorinds normativ
hiiquqi aktlarin tokmillasdirilmasi moaqgsadilo bir sira normativ hiiquqi aktlarda (Miilki Macalls,
Torpaq Macallesi, Moanzil Macallasi, “Dasinmaz omlakin dovlat reyestri haqqinda” Qanun,



“Azorbaycan Respublikasinda monzil fondunun 6zallasdirilmasi haqqinda” Qanun, “Torpaq bazari
haqqinda” va “Torpaq icarasi haqqinda” ganunlar, Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2004-cl il
14 oktyabr tarixli 135 ndmrali Formam ilo tosdiq edilmis “Dasinmaz amlakin dovlst reyestrinin
apartlmast Qaydalar” vo S.) doyisikliklorin edilmosi mogsadilo muvafig normativ huquqgi akt
layihalori hazirlanmisdir.

Torpaqglart elektron kadastr ucgotu Uzro rogomsal idaroetmos imkanlarinin aritirilmast vo bu
istiqgamatdo yeni funksionalliglarin yaradilmasi ilo bagli Torpaqglarin Elektron Kadastri Ugotu
Informasiya Sisteminin tokmillosdirilmoasi ilo bagh miivafiq todbirlor hoyata kegirilmisdir. Eyni
zamanda dasinmaz omlaklarin 3D kadastr modelinin yaradilmasi ilo bagh miivafiq isloro
baslanilmisdir.

Dasinmaz omlakin giymatlondirilmasine dair beynslxalq tocribs nazors alinmaqla daginmaz
omlaklarin bazar (oqd) giymatlorini 6ziindo comlayan molumat bazasi hazirlanmigdir. Bu baza
osasinda 6lka Uzro torpaq sahaslorinin hom fordi, hom do kutlovi giymatlondirilmasinin hayata
kecirilmasi mimkuinddr.

Dasinmaz omlak obyektinin texniki gostaricilorini 6ztinds oks etdiran texniki pasport va torpaq
sahasinin plani va 6lglisil sanadlarinin elektronlasdirilmasi tomin edilmisdir. Texniki pasport va torpag
sahasinin plani vo 0l¢isl sanadlorinin elektronlasdirilimasi miiracist edon soxslorin bununla bagl
miraciot invanina galmo macburiyyatini, hiiquq sahibins kagiz dasiyicida toqdim edilmis texniki
sonadlarin itma va ya korlanmagqla yararsiz hala diisma problemini, hamginin bununla bagli yaranan
xarclori aradan qaldirmagla biznes miihitinin alverisliliyinin artirilmasina mithim téhfalor vermisdir.

Dasinmaz amlaklara dair dévlat xidmatlorinin mobil texnologiyalar vasitasilo géstarilmasi
imkanlarinin genislondirilmasi magsadilo “myGov” mobil totbiq vasitesilo dasinmaz omlaka dair
hliquqi va texniki sanadlarin elektron Gsulla slds edilmasi imkani yaradilmisdir.

Homginin, isgaldan azad olunmus orazilordo informasiyalarin vahid rogomsal mokanda
toplanilmasi, emali vo somorali istifadosinin tomin edilmasi mogsadilo “Qarabag Roagomsal
Geoinformasiya Sistemi” yaradilmigdir. Sistemo azad edilmis orazilords ilkin inventarlagdirma
osasinda tosbit edilmis dasinmaz omlak vo infrastruktur obyektlori barodo molumatlar, isgala qodor
moveud olmus dovlat vo ictimai binalar, yasayis mantagalori, miassiss vo toskilatlar, infrastruktur
obyektlari, meso fondu va faydali qazint1 obyektlori barads matn vo grafik formada arxiv materiallar1,
isgaldan ovvalki dovr vo indiki dovr arasinda olan forglor, doymis ziyanin tasbit edilmasino dair
molumatlar, minatomizlomo, tohlikasizlik, idaroetms, orazilordon istifadonin planlasdirilmasi va
sohorsalma, maskunlasma, tobii resurslardan istifado barado molumatlar, isgaldan azad olunmus
orazilords planlasdirilan, layihalondirilon vo hoyata kegirilon infrastruktur obyektlori barado
molumatlar, iqtisadiyyatin borpasit vo dayaniqli inkisafi saholorinds gorulon todbirlor barado
molumatlar daxil edilmisdir.

Dasinmaz omlaka saroncam verilmasi barads notariat qaydasinda tosdiq edilmis miigavilalar,
habelo dasinmaz amlak barasinds aparilmis notariat harokatinin naticasi olaraq tartib va (vo ya) tosdiq
edilmis digar sonadlar (0 ciimladon migavils, or-arvadin imumi amlakdaki paya miilkiyyat hliququ
haqqinda sohadatnamo, ganun va ya vasiyyat lizra varasalik sohadotnamasi, bolgii plani, nisys alqi-
satq1 miigavilasi Uzro son 0donis barads bildiris vo S.) asasinda hiiquqlarinin “bir pancars” prinsipi
osasinda dovlat qeydiyyati tomin edilmisdir. Belo ki, movafig informasiya sisteminda
avtomatlasdirilmis qaydada oks olunan hiiquglarin doévlet geydiyyati barado elektron sonadlardan
notarius torafindon istifads edilmosi, hiiquglarin dovlst geydiyyati tigiin tolob olunan ssnadlorin
elektron niisxalarinin notarius tarafindoan informasiya sistemlari vasitasilo miivafiq geydiyyat organina
gondarilmasi, habels hiiquglarin dévlat geydiyyati tigiin talob olunan ddanislarin notarius tarafindon
aidiyyati Uzro kocurilmasi imkanlart tomin edilmisdir. Soziigedon sahodo bir pancara prinsipi
osasinda foaliyyatin toskili bu istiqgamotdo qgeyri-elektron formada hoyata kegirilon bittn proseslori
aradan qaldiraraq tam elektronlagdirilmasini tomin etmisdir.

NOTICO



Dasinmaz omlaklar, o climlodon dasinmaz amlak bazarinin aktivliyi 6lkonin igtisadi inkisafinda
xiisusi rola malikdir. Dasinmaz omlak idaragiliyinin modernlosdirilmasi iqtisadi tohlukasizliyin tomin
olunmas ii¢iin vacib ohomiyyat dasiyir. iqtisadiyyatin miixtolif saholorinin davamli inkisafina nail
olunmasi ti¢iin dasinmaz amlaklar, o climlodan torpaq sahalari diizgiin vo somorali idars olunmalidir.

Mogalads geyd olundugu kimi dasinmaz amlakin diizgiin idara edilmasi, onun istifadasinin
optimallasdirilmasina vo milkiyyat hiiquglarinin qorunmasina gatirib ¢ixarir. Bu da 6z névbasinda
igtisadiyyatin tohlikasizliyini giiclondirir, investorlarin etibarini artirir vo igtisadi sabitliyi dostoklayir.

Eyni zamanda dasinmaz omlak idarogiliyi Uzro ganunvericilik gargivasinin tokmil olmasi
dasinmaz omlak menecmenti ilo olagsli olan hliqugi vo inzibati ¢atinliklori aradan galdirmis olur.
Qanunvericilik bu sahadsa oshamiyyatli faktordur. Bels ki, normativ hiiququ baza dasinmaz amlak
sektorunun sabitliyini tomin etmoklo yanasi, igtisadi tohlikasizliyin méhkamlonmasins do xidmaot
edir.

Notico olaraq, dasinmaz omlak idaraciliyinin iqtisadi tahlikasizlik Gzarindaki tasiri goxsaxalidir
Vo muasir dovrds bu sahanin inkisafi igtisadiyyatin dayanigligini artiran asas amilloardan biri olaraq
qalir. Beloaliklo, dasinmaz omlak sektorunun idara edilmasinin modelinin inkisafi yalniz hamin
daginmaz omlak sahibi olan soxslar va toskilatlar iiglin deyil, biitovliikde comiyyat va dévlat Gglin
muhum shomiyyat kasb edir.
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The impact of real estate management on economic security
Abstract
The article analyzes the impact of real estate management on economic security and
substantiates that real estate, including land, is of particular importance in ensuring the development
of countries and enterprises as one of the important sectors of the economy. The article reviews the



measures and projects related to real estate, including land, implemented under the “Socio-economic
Development Strategy of the Republic of Azerbaijan for 2022-2026" and presents strategic
approaches to ensuring the country's economic security in this area. It also presents relevant
information on the main aspects of real estate management related to economic security, including
increasing market transparency, strengthening regulatory mechanisms, protecting property rights,
and efficient use of investments.

The projects implemented in our country to modernize the management system of real estate,
including land plots, and the successful results achieved as a result of these projects have made a
special contribution to the development of entrepreneurial activity. According to the results of the
article, real estate management remains an important factor in ensuring not only economic growth
and development, but also economic security. The development of this area can be further
strengthened by strengthening cooperation between the public and private sectors and applying
innovative approaches.

Keywords: economic security, strategy, real estate, real estate market, management, digital.
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Binsinue ynpapJjieHus HeIBHKHUMOCTHI0 HA IKOHOMHYECKYIO 0€30MacHOCTh
Pesrome

B cmamve ananuzupyemcs 6iusHue yYnpaeieHus HeOBUNCUMOCMbIO HA IKOHOMUUECKYVIO
beszonacnocmv U 000CHOBLIBAEMCSA, YMO HEOBUNCUMOCIb, 8 MOM HYUCle 3eMs, umeem 0coboe
3HaueHue 6 obecneueHuu paseumus CMpan U NPeonpusmull Kaxk OOUH U3 BANCHBIX CEKMOPO8
9KOHOMUKU. B cmamve paccmampusaromes mepbl U npoexkmul, C8A3AHHbLE C HEOBUNCUMOCIBIO, 8 MOM
yucie 3eMelbHbIMU YuacmKkamu, peanuzyemvle 8 pamxax « Cmpameauu coyuanbHO-3KOHOMUYECKO20
pazeumusi Azepoaiioxncanckoii Pecnyonuxku wna 2022-2026 200b1», a makxdce npeocmasienvl
cmpamezuieckue nooxoovl K 0becnedeHuro IKOHOMU4ecKol 6e30nacHocmu CmpaHvl 6 3mou cgepe.
Takoce Ovlla npeoocmagieHa COOMEEMCMEYIOWAS UHGOpMAYUs NO  KIHOYeBbIM ACNeKmam
VNPasieHUsl HeOBUNCUMOCMBIO, C8A3AHHBIM C IKOHOMUUECKOU 0e30NACHOCMbIO, BKIIOYAS NOGbIUUEHUE
NpO3PAYHOCMU PIHKA, VKPenjienue MexaHu3mos8 pe2yiupoeaHus, 3auumy npag coocmeenHocmu u
aghpexmuenoe ucnonvb3oanue uH8eCMuUYULL.

Ocobvlii 6k1a0 6 passumue npeonPUHUMAMENbCKOU 0essmelbHOCMU 8HeCIU Pealu308aHHbIE 6
Hawiel cmpane nPoeKkmuvl N0 MOOEPHUIAYUU CUCMEMb] YIPABTEHUS HEOBUNCUMBIM UMYUECMBOM, 8
MOM YUCTe 3eMeNbHbIMU YUACMKAMU, U OOCMUSHYMble 8 pe3yibmame Uux peanu3ayui ycneuiHvle
pe3yiemamsl. Ilo pesynemamam cmamvu, YnpagieHue HeOBUNCUMOCMbIO OCMAEMCs BANCHBIM
gaxkmopom obecneuenus He MOIbKO IKOHOMUUECKO20 pOCMA U PA38UmMus, HO U IKOHOMUUECKOL
besonacnocmu. Pazeumue smoul cghepvl modxcem Ovimo ewje Oonee yCuieHo 3a cyem YKpenjieHusl
compyoHuuyecmea mexcoy 20CYOapCMBEHHbIM U YACMHbLIM — CEeKMmopamu U  NpuMeHeHus
UHHOBAYUOHHBIX NOOX0008.

Knwuesvie cnosa: sxkonomuueckas 0e30naCHOCMb, CMpamecus, HeOBUNCUMOCMb, DPLIHOK
HeO8UNCUMOCMU, YNpasieHue, Yu@posuzayus.
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